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Modernes Buro mit Dachterrasse an der Digital Mile Linz -
DIREKT VOM EIGENTUMER!

Lage

Digital Mile Linz, Autobahnab-/ -auffahrt (A7) Hafenstral3e, Umfeld: cloudflight, dynatrace, karriere.at, KEBA, MIC,
kontron, XXXLutz, Hotel Donauwelle, uvm.

Beschreibung
Moderne Buroflache Linz Zentrum ab 1Q 2027

Die Buroflache befindet sich in einem 2015 neu errichteten Burohaus direkt an der Linzer Digital Mile, Hafen
Stralde/ Donaupromenade.

Auf Grund der direkten Anbindung zur Autobahnauf- und abfahrt "Hafenstral3e" und der vor dem Burohaus
gelegenen Bushaltestelle bietet das Office einen attraktiven Arbeits- und Burostandort. Das umliegende Umfeld
deckt alle BedUrfnisse fur einen Firmenstandort ab, sei es von der Gastronomie, Nahversorger, mogliche
Synergienutzung mit namhaften umliegenden Unternehmen, schnelle Erreichbarkeit bis hin zu
Erholungsbereichen direkt an der Donau.

Die Mieteinheit befindet sich im 2. Obergeschoss/ Dachgeschol3 und ist Uber den Lift und das Stiegenhaus leicht
zu erreichen. Die Flache verfugt Uber eine heterogene Struktur - vom Einzelburo bis hin zum GroRraumburo,
Besprechungsraum und Begegnungszone. Die Dachterrasse im Ausmald von ca. 102 m2 rundet den Burostandort
ab.

Die Kuhlung sorgt fur ein angenehmes Arbeitsklima im Buro an heilSen Tagen. Die im Exposé angegebenen
Betriebskosten beinhalten die Allg. Betriebs-, / Wasser- und Kaltekosten (Akonto); Strom und Heizung werden
direkt mit dem Mieter abgerechnet.
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Weiteres stehen in der hauseigenen Tiefgarage als auch beim oberirdischen Parkbereich ausreichend Stellplatze
zur Anmietung frei.

Gerne stehen wir Ihnen jederzeit bei Fragen als auch fur eine Begehung vor Ort zur Verfugung.

++ Direkt vom EigentUmer - kein Vermittlungshonorar ++
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Eckdaten
Nutzflache: ca. 583,42 m? Nutzungsart: Gewerbe
Blroflache: ca. 583,42 mz? Beziehbar: 1.Quartal 2027, nach
Terrassenflache: ca. 102,5m? Vereinbarung
Heizung: Fernwarme
Etage: 2.0Obergeschoss/ DG
Terrassen: 1 Energieausweis:
Glltig bis: 30.06.2034
HWB: 34 kWh/m?2a
fGEE: 0,76
Ausstattung
Fahrstuhl: Personenaufzug Bellftung: Klimaanlage
Befeuerung: Fernwarme Stellplatzart: Parkplatz, Tiefgarage
Preisinformationen
Gesamtmiete: 14.912,22 € Kaution: 3 Bruttomonatsmieten
Miete pro m? (exkl. USt.): 17,50 €
Betriebskosten pro m? (exkl. USt.): 3,80 €
Miete: 10.209,85 €
Betriebskosten: 2.217,00 €
Umsatzsteuer: 2.485,37 €

Monatliche Gesamtbelastung; 14.912,22 €
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HafenstralRe 35, 4020 Linz
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