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Buroflachen Gewerbepark Franzosenhausweg Linz Sud ++
direkt vom EigentUmer ++

Lage

Linz Sud, Gewerbepark Franzosenhausweg, schnelle Anbindung an die B1 und Autobahn A7/A1

Beschreibung

Buroflache Linz Sud - Gewerbepark Franzosenhausweg

Das Objekt liegt mitten im Gewerbepark Franzosenhausweg Linz - ein bevorzugter Firmenstandort, der sich
durch seine schnelle Anbindung an die Autobahn, das gute offentliche Verkehrsnetz und die dort bereits
ansassigen hochwertigen Unternehmen auszeichnet.

Die gepflegte Buroflache im AusmaR von gesamt ca. 414 m?2 erstreckt sich Uber das gesamte 2 Obergeschol3
und das halbe DachgeschoR. Die Buros sind Uber den allgemeinen Haushaupteingang barrierefrei (Lift) zu
erreichen. Beide Flachen verflgen Uber eigene Sanitarraumlichkeiten und eine kleine Teeklche. Als Highlight
steht Ihnen eine Dachterrasse zur alleinigen Nutzung zur Verfugung.

Die hellen Burordume schaffen ein optimales Raumklima, sind gekdhlt und mit Teppichbdden ausgestattet.

Im Sinne der Nachhaltigkeit wurde das gesamte das Heiz-/ Kihlsystem umgeruUstet - das Burohaus wird
nun mittels Warmepumpe beheizt und gekiihlt.

Weiteres besteht die Option AuBenstellplatze anzumieten. Die monatlichen Kosten je Parkplatz liegen bei €
65,00 zzgl. 20% Ust.

Gerne stehen wir Innen bei Fragen als auch fur eine Besichtigung vor Ort jederzeit zur Verfugung!

Direkt vom Eigentiimer! Kein Vermittlungshonorar!



Eckdaten

Nutzflache: ca. 413,88 m?
Buroflache: ca. 413,88 m2
Etage: 2.+3.0G
Ausstattung

Fahrstuhl: Personenaufzug
Befeuerung: Luftwarmepumpe

Preisinformationen

N

Gesamtmiete: 7.747,84 €
Miete pro m? (exkl. USt.): 12,70 €
Betriebskosten pro m? (exkl. USt.): 290 €
Miete: 5.256,28 €
Betriebskosten: 1.200,25 €
Heizkosten: 124,16 €
Umsatzsteuer: 1.316,14 €
Monatliche Gesamtbelastung: 7.896,83 €
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Nutzungsart:
Beziehbar:

Energieausweis:

HWB:
fGEE:

Stellplatzart:

N

Gewerbe
nach Vereinbarung

123 kWh/m?2a
2,58

Parkplatz
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Weitere Fotos




Lage

Franzosenhausweg 53, 4030 Linz
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Infrastruktur/Entfernungen (PQls)

Gesundheit
Arzt

Apotheke
Klinik
Krankenhaus

Nahversorgung

Supermarkt
Backerei
Einkaufszentrum

Verkehr

Bus

Stralenbahn
Bahnhof
Autobahnanschluss
Flughafen

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Kinder & Schulen

Kindergarten 650 m
Schule 750 m
Universitat 3.575m
Hohere Schule 6.650 m
Sonstige

Bank 950 m
Geldautomat 950 m
Post 1.150 m
Polizei 1.400m
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Plan

BUROGEBAUDE

20,00 = FFOK. HAUPTEINGANG IM EG.

2.0BERGESCHOSS:
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